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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstillning ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mgjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens Gvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning 4r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. féregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
véarderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Underlag infér postréstning till HSB brf 50
Dagerman ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma i HSB bostadsrittsforening 50 Dagerman kommer att hallas den
Datum/tid: 24 mars 2021 18:00

Plats:

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillfillig lag
inforts som medger att styrelsen kan besluta att stimman genomfors genom elektronisk
uppkoppling med mojlighet for medlemmarna att postrosta fore stimman.

Bestammelsen mojliggor att antalet deltagare som nérvarar personligen vid stimman kan héllas
nere, samtidigt som medlemmarna fér ett sé stort inflytande som mgjligt under de radande
omsténdigheterna.

Styrelsen i HSB brf 50 Dagerman har vid sitt styrelseméte den 13/1 2021, med anledning
av ovanstaende, beslutat att ordinarie féreningsstimma den 24/3 2021 ska genomforas
med enbart postrostning for att minska risken for smittspridning av covid-19.

Den som har avgett sin rdst per post fors in i rostlingden och anses som deltagande vid
foreningsstimman

FORUTSATTNINGAR FOR POSTROSTNING

Styrelsen har utifran dagordningen till den ordinarie foreningsstimman uppréttat bifogade
underlag f6r postrostning.

Postrosten 1imnas i medlems brevlada. Postrosten léiimnas sedan i brevladan vid
expeditionen

Senast 16:00 24/3 2021

DAGORDNINGEN

Punkter pa dagordningen som ar markerade med * &r inte féremal f6r postrstning.
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FORMULAR FOR POSTROSTNING - FORSLAG ATT ANPASSA

Nedanstaende medlem utévar harmed sin réstratt genom postréstning pa HSB
brf 50 Dagerman féreningsstimma den 24 mars 2021

Du rostar genom att markera rutan JA eller NEJ om du bifaller forslaget eller inte. Om du vill
avsta fran att rosta under ndgon punkt markera inte nagot svarsalternativ.

Det &r inte mgjligt att ldamna instruktioner eller kommentarer i formuléret, om sa gors ar rosten
ogiltig.

Endast en medlem per bostadsriitt kan avge rost, normalstadgarna anger att:
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrditter i bostadsrcittsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrditt.

Medlemmens namn Lagenhetsnummer
Ort och datum Namnteckning
DAGORDNING

1. Foreningsstammans dppnande*

2. Val av stimmoordférande
Styrelsen foreslar Fredrik Alpin till stimmoordférande

Bifall till valberedningens forslag att utse Fredrik Alpin till stimmoordf6érande?

Ja Nej

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare*

4. Styrelsen foreslar Lise Lindh

5. Godkdnnande av réstlangd*
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10.

11.

12.

Information — Rostldngden faststdlls pa foreningsstimman och eventuella nédrvarande
medlemmar, ombud och de som postrostar med giltig postrost kommer att inga i
rostldngden.

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstamma
Styrelsen foreslar att stimman ska vara stdngd for utomstaende

Godkannande av dagordning

Styrelsen har i kallelsen sint forslag till dagordning.
Bifall till styrelsens forslag till dagordning?

Ja Nej

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Styrelsenjh foreslar stimman att utse Erja Hakkinen och Roland Leo till justerare av
protokollet.

Ja Nej

Val av minst tva réstraknare
Styrelsen foreslar stimman att utse Erja Hakkinen och Roland Leo till rostraknare.

Ja Nej

Fraga om kallelse skett i behérig ordning
Enligt foreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fore foreningsstamman
och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen har kallat genom utskick i brevlada 8-9/3
Bifall till att kallelse har skett i behorig ordning?

Ja Nej

Genomgang av styrelsens arsredovisning*

Genomgang av revisorernas berittelse*
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13.

14.

15.

16.

Beslut om faststéallande av resultatrikning och balansrakning
Styrelsen har lagt fram forslag till resultatrdkning och balansrikning i enlighet med
bilaga arsberittelsen.

Bifall till att faststilla resultatrdkning och balansrakning?

Ja Nej

(0] Hanskjuter till nasta stamma

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansridkningen i arsredovisningen.

Ja Nej

O Hinskjuter till nista stimma
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter
Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen &r obligatorisk. Revisorn har tillstyrkt ansvarsfrihet

for styrelsen.

Bifall till ansvarsfrihet for styrelsen for rdkenskapsaret 20207

Ja Nej

O Hinskjuter till nista stimma

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

a) Valberedningen f6reslar berdkningsgrunden med prisbasbelopp f6r aktuellt ar ska gélla
for arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar till styrelsens ledaméter. Se

bilaga.

Bifall till valberedningens forslag géllande arvoden och principer fér andra ekonomiska
ersittningar till styrelsens ledaméter?

Ja Nej

O Hanskjuter till ndsta stimma

b) Valberedningen foreslar arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar till
revisorer enligt bilaga.
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Bifall till valberedningens forslag géllande arvoden och principer f6r andra ekonomiska
ersittningar till revisorer?

Ja Nej

¢) Valberedningen f6reslar arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar till
valberedning, se bilaga 804:-/ méte

Bifall till styrelsens forslag géllande arvoden och principer f6r andra ekonomiska
ersittningar till valberedningen?

Ja Nej

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméoter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av hogst 6 styrelseledamdéter.
Bifall till valberedningens forslag att styrelsen ska besta av hogst 6 styrelseledamoter?

Ja Nej

Valberedningen foreslar att suppleanter for styrelseledaméter ska besta av hogst 2
suppleanter..

Bifall till valberedningens forslag att antalet suppleanter ska vara hogst 2 suppleanter?

Ja Nej

Ja Nej

17. Presentation av HSB-ledamot

18.

Helene Johansson

Beslut om antal revisorer och suppleant
Stadgarna anger att revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksf6rbund
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19.

20.

21.

22.

a) Valberedningen foreslar att revisorerna ska vara hogst 2
Bifall till valberedningens forslag att revisorerna ska vara hogst 2

Ja Nej

Val av revisorer och suppleant
a) Valberedningen foreslar att Carina Eriksson och utses till revisor.

Bifall till valberedningens forslag att utse Carina Eriksson och till revisor?

Ja Nej

b) Valberedningen foreslar att Marie Haappala utses till revisorssuppleant
Bifall till valberednings forslag att utse Marie Haappala till revisorssuppleant

Ja Nej

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen
Stadgarna anger att valberedningen ska besta av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Styrelsen foreslar att valberedningen ska besta av hogst 2 ledaméter.
Bifall till Styrelsens forslag att valberedningen ska besta av hogst 2 ledaméter?
Ja Nej

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
a)Styrelsen foreslar att Susanna Larsson utses till valberedningens ordférande.

Bifall till Styrelsens forslag att Susanna Larsson utses till valberedningens ordférande?

Ja Nej

b) Styrelsen foreslar att Mikael Wall utses till ledamot i valberedningen.
Bifall till Styrelsens forslag att utse Mikael Wall till ledamot i valberedningen?
Ja Nej

Val av fullmaktige och ersittare samt évriga representanter i HSB
Styrelsen utser Ordforande till fullméktige pa HSB-foreningens stimma.
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Styrelsen foreslar att stimman delegerar till styrelsen att utse fullmiktige och ersittare till
HSB-f6reningens stimma.

22 b) Forslag fran medlem (motion) att

Medlem har inkommit med motion angaende, ldmna beskrivning eller hinvisning till
bilaga

23. Foéreningsstammans avslutande*



HSB 50 Dagerman Val Kommitténs forslag 2021.

| tur att avga fran styrelsen infér arsmotet 2021 &r

Erja Hakkinen ord ledamot
Nabil Akhlaque ord ledamot
Roland Leo ord ledamot
Rashmi Ramachandra suppleant

Foljande ledamoter har 1 ar kvar av sin mandatperiod.

Jan-Erik Tillman ord ledamot
Lise Lind ord ledamot
Marianne Pira suppleant

Styrelsen bestar av 5 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter.
| styrelsen sitter ocksa HSB s representant Helene Johansson
Hemma vicevarden -Bjérn Flygare-adjungerad till styrelsen.

Val Kommitténs férslag pa nya ledaméter med en mandatperiod pa 2 ar

Erja Hakkinen ord ledamot
Nabil Akhlaque ord ledamot
Roland Leo ord ledamot
Rashmi Ramachandra suppleant

Godkanner arsmoétet valkommitténs férslag for styrelsen 2021.
féljande férslag.

Jan-Erik Tillman ord ledamot

Erja Hakkinen ord ledamot

Nabil Akhlaque ord ledamot

Lise Lind ord ledamot

Roland Leo ord ledamot

Rashmi Ramachandra suppleant

Marianne Pira suppleant

Carina Eriksson ord revisor omval 1 ar

Marie Eriksson Happala suppleant omval 1 ar



Val Kommittén foéreslar stamman besluta att den vid arsmétet 2004
fastlagda berakningsgrunden med prisbasbelopp for aktuellt ar (for 2021:
47.300kr) skall galla fér arvode till styrelsen, revisorer och valberedning
samt annat arbete foér foreningen sa som arbetsgrupper méten med
entreprendrer skall arvoderas med ett styrelsearvode vid varije tillfalle
detta géller for alla medlemmar som utfér arbete fér Dagerman 50 under
2021.

Funktion Fast arvode /verksamhetsar Arvode/ bevistat méte
% av basbeloppet % av basbeloppet

ordférande 52%  24:752 kr

styrelsen (exkl sekr.) 1,7% kr 804

tjdnstgdrande sekr. 3,4% kr 1618

revisor 2,6% 1237 kr 1,7% kr 804

revisorssuppleant 2,6 %

valberedning 1,7 % kr 804

| valberedningen 2020 har suttit
Susanna Larsson D 2 sammankallande, Mikael Wall KB 12.



Valberedningen HSB 50 Dagerman 2020-202
Arvodesrakning

Nedlagd sammantradestid for HSB 50 val kommittén infér 2021
ars val.

7 sammantraden den 13/10-20, 20/10-20,22/10-20,27/10-
20,10/11-20,26/1-21,7/2-21

Under dessa mdten har samtliga i styrelsen och revisorer
intervjuats.

Foérutom detta har det varit en del administration

Susanna Larsson och Mikael Wall har narvarat vid samtliga
sammankomester.

Beviljat arvode fér Susanna Larsson och Mikael Wall 804
krim&te dvs 5663 kr per deltagare.

Susanna Larsson Mikael Wall
560720-7148 811202-7571
Dagermansgatan 6A Karin Boyegatan 12
754 28 Uppsala 754 28 Uppsala

Uppsala 2021-02-07

Susanna Larsson
Sammankallande i valberedningen.



Valberedningen HSB Dagerman 2020-2021
Susanna Larsson Tel Mobil 0733-449696
Mikael Wall Tel Mobil 070-5760860

Valberedningens Méten under hésten 2020-2021
13/10-20 Valberedningsméte disk. och planering infér
hdsten 2020.

20/10-20 intervjuer styrelsemedlemmar.

22/10-20 intervjuer styrelsemedlemmar.

27/10-20 intervjuer styrelsemedlemmar.

10/11-20 intervjuer styrelsemedlemmar.

26/1-21 intervjuer revisor och revisorssuppleant.

712 -21 Avslutande moéte i valberedningen och
genomgang av aret 2020.



HSB Brf 50 Dagerman i Uppsala
Org nr 717600-4435

Arsredovisning for rikenskapsdret 2019-09-01 - 2020-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrédkning

Balansrdkning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrékningen

1(20)

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening 50 Dagerman i Uppsala (717600-4435) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Lten 3:1-4 som byggdes ar 1968 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med tomtritt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 februari 2020. Styrelsen har under aret hallit 12
protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Jan-Erik Tillman Ordférande

Erja Hakkinen Vice ordférande

Ann-Louise Lindh Sekreterare

Nabil Akhlaque Ledamot

Roland Leo Ledamot

Helen Johansson Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Marianne Pira Suppleant

Rashmi Ramachandra Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Erja
Hikkinen, Nabil Akhlaque och Roland Leo.

Firmatecknare #r Bjorn Flygare, Erja Hikkinen, Lars Magnusson och Jan-Erik Tillman tva i
forening. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Carina Eriksson, vald av foreningen och Josefine Wiebe fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Carina Eriksson valdes Marie
Eriksson Haapala. I valberedningen ingér Susanna Larsson (sammankallande) och Mikael Wall.

Allmén administration har utforts av hemmavicevirden Bjorn Flygare samt Lars Magnusson,
forvaltare pa HSB Uppsala. Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Stadning har utférts av Sinnesfrid Stédservice AB.

Fastighetsskotsel har utférts av Upplands Boservice AB.
Skadedjursbekdmpning utférs av Nomor AB.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett §verskott uppgaende till 1 814 676 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 15 375 223 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 114 655 kr.

Det vésentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 14n. Féreningen har ett frdn verksamheten negativt kassafléde for rakenskapséret, se
kassaflédesanalys pa sid 10. Detta beror frémst pa den extraamorteringen som utférdes i maj 2020.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 9 383 811 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 701 931 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning baseras pd 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar

114 655 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall.

Under 4ret har foljande storre underhall/atgérder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(se not 9)

> Installation av 8 stycken laddstationer. Kostnad 177 955 kr. Bidrag 87 532 kr.
» Dorrar och rdcken loftgédngar. Kostnad 211 469 kr.

Renovering/underh&ll som planeras pabérjas och/eller avslutas under verksamhetséret 2020/2021:
> Byte av garageportar
> Renovering av fdreningens samlingslokal "Allis". Kostnad 198 000 kr.
»> Byte av stolpbelysning. Kostnad 137 500 k.

Kommande planerad investering:
> Installation av solcellspaneler pa halva takytan i ekonomibyggnaden pd D 10.
Kostnaden kommer att bli 433 734 kr enligt den godkénda offerten.

Stérre om- och tillbyggnader de senaste 10 dren:
2014-2015  Stamrenovering

2016-2017  Malning av fonster och dorrar
2018-2019  Byte av balkong- och loftgangsrdcken
2019-2020  Installation av 8 st laddstationer

Styrelsen beslutade att inte h6ja &rsavgifterna ar 2020-2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 687 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 334 (338).
Under éret har 17 (14) bostadsritter 6verlatits. Inom parentes anges antal foregéende dr.

Foéreningens fastigheter Lten 3:1-4 har ett taxeringsvérde uppgaende till 233 977 000 kr, varav
byggnadsvérdet &r 160 886 000 kr. Fastigheterna byggdes 1968.

Féreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 21 570 kvm 3rok 230st

6rok 18st
Summa bostadslédgenheter 248 st
Garage 114 st
P-plats med motorvdrmare 212 st

Byggnaderna dr fullvardesforsékrade hos TryggHansa. I forsékringen ingar dven bostadsréttstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar fdreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 687 687 687 687
Laneskuld kr/kvm 4078 4 309 4367 4 460
Likvida medel 12 042 12 161 14 612 15273
Kassalikviditet i % 258.,8 40,3 298,3 227,1
Soliditet i % 22,2 20,1 18,3 16,2
Overskott for underhall kr/kvm 228 218 208 273
Nettoomséttning 15 836 15 803 15 809 15 808
Resultat efter finansiella poster 1815 2 155 2 266 3072
Arets resultat 1815 2155 2266 3072
Eget kapital 25969 24 154 21 760 19 734

varav underhallsfond 9384 8 627 7 959 7975
Utfort underhall 115 27 117 315

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslén fordelas pé kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgingar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an. ’

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrékningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid érets ingang 1209 900 8626811 12163 043 2154504 24154258
Avsittning till fond for yttre underhall 784 000
Avrets uttag fran fond for yttre
underhall -27 000
Balanseras i ny rikning 1397 504 -2 154504
Upplételse av ny bostadsriitt
Arets resultat 1814676 1814676
Belopp vid arets utging 1209 900 9383811 13560547 1814676 25968 934

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 13 560 547
Arets resultat 1814 676
Att disponera 15375223

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde 701 931
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfért underhall -114 655
Balanserat resultat 14 787 947
Summa 15375223

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stédllningen vid

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

lzeriodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN B~ W

2019-09-01
-2020-08-31

15 836 487

15 836 487

-9 461 517
-114 655
48 514
-323 846
2979 403
12 927 935
2 908 552

6238
-1 100 114

-1 093 876

1 814 676

1814 676

1814676

7(20)

2018-09-01
-2019-08-31
15803 154
15 803 154
-9 720 493
-27 000
-101 010
-346 364
-2562 773
-12 757 640
3045514
46 024
-937 034

-891 010

2154 504

2154 504

2 154 504
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Balansrikning Not 2020-08-31 2019-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 104 271 614 107 346 816
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 14 098
Summa materiella anliggningstillgangar 104 271 614 107 360 914
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 104 272 114 107 361 414

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 17 490 1163
Ovriga fordringar 12 9461 103 9670 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 368 104 713 694
Summa kortfristiga fordringar 9 846 697 10 385 005
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 2396 166 2369 547
Summa Kortfristiga placeringar 2396 166 2 369 547
Kassa och bank

Kassa och Bank 15 229 492 229 492
Summa kassa och bank 229 492 229 492
Summa omsittningstillgingar 12 472 355 12 984 044

SUMMA TILLGANGAR 116 744 469 120 345 458
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-08-31

1209 900
9383811

10 593 711
13 560 547
1814 676
15375223

25968 934

85 954 891

85954 891

2 000 000
936 063
35321
364 117

1485 143

4 820 644

116 744 469

9(20)

2019-08-31

1209 900
8 626 811

9836711
12 163 043
2154 504
14 317 547

24 154 258

63 954 891
63 954 891
29 000 000
861 638
22425

720 129
1632117

32236 309

120 345 458
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-09-01

-2020-08-31

1 814 676
2979 403
4794 079

393 060
-415 665

4771474

109 897

109 897

-5 000 000
-5 000 000

-118 629
12 161 117

12042 488

10(20)

2018-09-01

-2019-08-31

2 154 504
2562773
4717277

-347 081
148 198

4518 394

-5719 183

-5719 183

-1 250 000
-1 250 000

-2 450789
14 611 906

12161117

I kassafldesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet f6r densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Féljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 0,99
Stamrenovering 2,00
Malning av fonster 6,67
Dérrar och rdcken loftgang 3,33
Laddstolpar 6,67
Inventarier 20,00

NedsKrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella
anldggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har
minskat i viirde Om s3 dr fallet, beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en

eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 14 809 979 14 814 852
Hyresintékter lokaler 116 506 106 654
Hyresintékter garage 412200 406 500
Hyresintékter p-platser 282 047 287178
Hyresintdkter gemensamhetslokal 65 148 71 872
Hyresintikter tvéttstugeavgifter 93 930 70 320
Overlatelseavgift 21214 16 157
Pantforskrivningsavgift 14 527 11970
Avgift andrahandsuthyrning 3492 0
Ovriga intikter 17 444 17 651

Summa nettoomsittning 15 836 487 15 803 154
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel*

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Légre 2019/20 p.g.a. felperiodisering 2018/19

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak
Planerat underhéll mark
Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

2019-09-01
-2020-08-31

1411871
25151
246 967
0

1250

68 705
725 939
554 547
3 477 507
748 976
411 863
254 455
463 100
404 162
220 352
284 634
79 943

7 395

74 700

0

9461 517

2019-09-01

-2020-08-31

14 809
99 846
0

114 655

13(20)

2018-09-01
-2019-08-31

1617408
7578
246 609
15898

0

156 760
724 151
497 037
3 550 825
701 810
372 857
276 634
374 803
391 266
214 940
275 257
112 732
71 706
74700
37522

9720 493

2018-09-01

-2019-08-31

0
0
27 000

27 000
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier
Nedskrivning byggnad, stamrenovering

Summa av- och nedskrivningar

2019-09-01

-2020-08-31

10 669

0
13 308
5349
19 188

48 514

2019-09-01

-2020-08-31

86 520
143 498
13 940
11 522
7938
60 428

323 846

2019-09-01

-2020-08-31

2 553 516
14 098
411 789

2979 403

14(20)

2018-09-01
-2019-08-31

2 645
1967
10 290
65 348
20 760

101 010

2018-09-01
-2019-08-31

84 630
127 252
15168
15115
26 640
77 559

346 364

2018-09-01

-2019-08-31

2548 674
14 099
0

2562773
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrékning, bank och dyl.
Rénteintédkter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Arets nedskrivning, stamrenovering

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pd inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

2019-09-01

-2020-08-31

3232
3006

0

-1 100 114

-1 093 876

2020-08-31

134418 758
301 892
-29 145 731
-2 553 516
-411 789

102 609 614

1 662 000

104 271 614

160 886 000
73 091 000

2020-08-31

70 494
-56 396
-14 098

0

15(20)

2018-09-01
-2019-08-31

45977

0

47

-937 034

-891 010

2019-08-31

128 088 371
6742 176
-26 597 057
-2 548 674
0

105 684 816

1 662 000

107 346 816

160 886 000
73 091 000

2019-08-31

70 494
-42 297
-14 099

14 098
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Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna ranteintdkter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

2020-08-31
500

500

2019-09-01
-2020-08-31

9416 830
44 273
0

9461103

2019-09-01

-2020-08-31

66 760
17 959
177 529
37083
23 959
17 446
27368

368 104

16(20)

2019-08-31
500

500

2018-09-01
-2019-08-31

9562 078
33 167
74 903

9670 148

2018-09-01

-2019-08-31

59 818
18 009
412 567
131 489
23 239
41 174
27398

713 694
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa dvriga Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:

Rénta

HSB Uppsala, bunden placering 0,5 %

Not 15 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

2019-09-01

-2020-08-31

2396 166

2396 166

Loptid
2020-10-06

2019-09-01
-2020-08-31

229 492

229 492

17(20)

2018-09-01
-2019-08-31

2 369 547
2 369 547
Belopp

2 396 166
2396 166

2018-09-01
-2019-08-31

229 492

229 492
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 87 954 891 92 954 891
Summa skulder till kreditinstitut 87 954 891 92 954 891
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 99 582 900 99 582 900
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 99 582 900 99 582 900
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-08-31
Nordea / 1,40 2023-08-15 17 204 891
Nordea ‘1,20 2024-05-22 21375 000
Nordea 1,20 2024-05-22 25375 000
Nordea 1,02 2025-05-21 24 000 000
Summa ’ 87 954 891
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -2 000 000
Totalt 85 954 891
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 77 954 891
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Not17  Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Killskatt fér arvoden och personallSner
Arbetsgivaravgift

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl Kostn och forutbet intikter

2019-09-01

-2020-08-31

20215
279 183
2163
2265
200

60 091

364 117

2019-09-01

-2020-08-31

9736

19 572
18916
147 508
0

0
1252213
37 198

0

1485 143

19(20)

2018-09-01
-2019-08-31

17 845
289 461
2163
2275
200
408 185

720 129

2018-09-01

-2019-08-31

78 604
19572
20 164
145 545
18 880
2294
1228122
97 582
21354

1632117
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 50 Dagerman i Uppsala, org.nr. 717600-4435

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 50
Dagerman i Uppsala for ar 2019-2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mél & att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1mna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovishingen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 50 Dagerman i Uppsala for &r
2019-2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedsmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omréden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
g4r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vigranskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den zl’f 1 { 2020

Joefine Carina Eriksson

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksféround utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdakningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaftningsvidrden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande d&
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillriackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sakerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd s resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillréckligt hdga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar f6rslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stédmman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(“underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de ldn foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsférening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen 2019/2020
HSB Brf 50 Dagerman i Uppsala

NYCKELTAL

Sparande

228 kr/kvm

-_-

Skuldsattning
4078 kr/kvm

il

Rantekanslighet
5,9 %

Energikostnad

% 222 kr/kvm

Arsavgift
— 687 kr/kvm
12

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enkoping

Box 8,745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 = <100 kr/kvm

5 =<2 000 kr’/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 =>15000 kr/kvm

<4%

N
I
~
ES

7-10%
10-20 %
>20 %

“NwWwhO
mam mnn

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




