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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening i Uppsala (717600-4435) far hirmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Léten 3:1-4 som byggdes &r 1968 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med tomtritt. Féreningens huvudsakliga indamal ér att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande

stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 april 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 5 februari 2018. Extra stimma holls den 25 oktober 2017.
Stamman beslutade att anta nya stadgar enligt styrelsens fSrslag. Styrelsen har under éret hallit 8
protokollférda sammantridden.

Styrelsens sammansdtining:

Jan-Erik Tillman ordforande

Erja Hiékkinen vice ordforande

Ann-Louise Lindh sekreterare

Nabil Akhlaque ledamot

Laine Sakarie ledamot

Helen Johansson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Joakim Johansson suppleant

Rashmi Ramachandra suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma 4r ledaméterna Laine Sakari
och Nabil Akhlaque, samt suppleanterna Joakim Johansson och Rashmi Ramachandra.

Firmatecknare &r Bjorn Flygare, Erja Hikkinen, Lars Magnusson och Jan-Erik Tillman tva i
forening. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Gunnar Hellquist, vald av foreningen och Niclas Wérenfeldt frdn
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Gunnar Hellquist valdes Carina
Eriksson. I valberedningen ingdr Susanna Larsson och Mikael Wall, med Susanna Larsson som

sammankallande.

Allmin administration har utforts av hemmavicevirden Bjorn Flygare samt Lars Magnusson,
forvaltare pa HSB Uppsala. Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Stidning har utforts av Sinnesfrid Stidservice AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ingen studie- och fritidsverksamhet har bedrivits under éret.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende till 2 265 665 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsér till 12 830 375 kr. Planerat underhall av fastigheterna

har genomforts for 116 668 kr.

Det visentliga fér en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode Gver tid. Foreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode {or rdkenskapsaret, se
kassaflgsesanalys pé sid 10. Detta beror fraimst pé kostnader for det pdgéende arbetet géllande
upprustning av balkongriacken och loftgdngar samt reparationskostnader i samband med
viarmeldckage 1 kulvert.

Underhall och investeringar
Underhalisfondens storlek ar vid rikenskapsérets slut 7 959 479 kr. Styrelsen foreslér att stimman

avsdtter 784 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
116 668 kr ur fonden {or tdckande av utgifter fér genomf6rt underhall.

Under aret har storre atgérder utforts enligt nedan:

Byte belysningsstolpar 71 754
Markarbeten gem. uteplats 22 070
JP Lundberg (PEAB) 22 844
Totalt 116 668

Det har funnits en pagéende tvist med PEAB under en langre tid. Ett forlikningsavtal med PEAB
avseende stamrenoveringen har upprittats under dret. Avtalet innebér att en ekonomisk uppgérelse
har 6verenskommits mellan bostadsrittsféreningen och PEAB samt att PEAB ska atgérda de
akustiska problem med spillvatten som har varit i ldgenheterna pa bottenvaningen pa
Dagermansgatan 1, 3 och 7.

Belysning till tre trad infér kommande férsta advent har képts in.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2018-05-14 och 2018-05-16. Vid besiktning
framkom inga visentliga brister.

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna.

Foljande atgérder planeras infor nésta ar:
- Byte av ricken pa loftgdngar och balkonger.

Fé6reningen har en underhallsplan hos Bjerking, vilken har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad
underhallsplan & kommande st6rre planerade atgirder > 500 tkr under den kommande 10-

arsperioden enligt nedan:
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Artal Atgiird Belopp i tusentals kronor
2018 Byte rdcken loftgangar

och balkonger 7 500
2018 Byte ventilationssystem 1 500
2020 Byte garageportar G2-G4 1500
2021 Asfalt omlaggning 1530
2022 Fasadtvitt, kalkstenfasad 500
2022 Ytskiktsrenovering trapphus 500
2023 Tétning utfackningsvéggar 1300

2024 Byte maskinutrustning tvittstugor 800
2025 Omldggning yttertak, montering
héngrinnor och stuprér mm 15 000

Stérre om- och tillbyggnader de senaste 10 dren:
2014-2015  Stamrenovering

2016-2017  Malning av fonster och dorrar
2018-2019  Byte av balkong- och loftgangs

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 687 kr per kvm lidgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 336 (335).
Under aret har 16 (15) bostadsritter 6verlatits. Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Loten 3:1-4 har ett taxeringsvérde uppgéende till 183 809 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 131 532 000 kr. Fastigheterna byggdes 1968.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 21 570 kvm 3rok 230st

6rok 18st
Summa bostadsldgenheter 248 st
Garage 114 st
P-plats med motorvirmare 212 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos TryggHansa. I forsakringen ingdr dven bostadsrittstillagg.
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Flerarsdversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bide
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsf6rmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 687 687 671 638
Laneskuld kr/kvm 4 367 4 460 4 460 4 306
Likvida medel * 14 612 15273 9877 4499
Kassalikviditet i % 298.3 227,1 153,5 69,7
Soliditet i % 18,3 16,2 13,9 12,8
Overskott for underhall kr/kvm 208 273 214 160
Nettoomséttning 15 809 15 808 15427 14 827
Resultat efter finansiella poster 2 266 3072 1 995 894
Arets resultat 2266 3072 1 995 894
Eget kapital 21760 19 734 16 662 14 667

varav underhallsfond 7959 7975 7744 6 587
Utfort underhall 117 315 70 256

* Fr o m 2017/2018 ingér ej skattekontot i likvida medel

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostader och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intikter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvim-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Avsittning till fond for yttre underhéll
Arets uttag fran fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid irets utging

Resultatdisposition

6(20)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
1209 900 7974885 7477184 3072119 19734 088
300 000
-315 406
3087526 -3072119
- o 2265665 2265665
1209 900 7959 47910 564 710 2265665 21999 754

Till foreningsstdmmans forfogande stir f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

10 564 710
2 265 665

12 830 375

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhéll

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

784 000
-116 668

12 163 043

12 830 375

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa roirelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader

P_eriodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W

2017-09-01
-2018-08-31

15 808 652

15 808 652

-10 008 044
-116 668
-135 412
-301 893

-2 338 034
-12 900 051
2908 601
48 691
-691 627
-642 936

2 265 665
2 265 665

2 265 665

7(20)

2016-09-01
-2017-08-31

15 808 158

15 808 158

-8 928 515
-315 406
-58 753
-307 647
-2 509 188
-12 119 509
3 688 649
55309
-671 839
-616 530
3072119
3072119

3072119
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagiende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga placeringar

Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14
15
16

17

2018-08-31

103 153 314
28 197
1 022 993

104 204 504

500
2369 547

2370 047

106 574 551

12 741

12 054 859
0

421 113

12 488 713

229492

229492

12 718 205

119292 756
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2017-08-31

105 477 249
42 296
569 759

106 089 304
500

2 369 547
2370 047

108 459 351

35136

12 679 119
16 287
405 080

13 135 622

229 492
229492

13365 114

121 824 465
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Balansriakning Not 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1209 900

Fond for yttre underhall 7959 479

Summa bundet eget kapital 9169379

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 564 710

Arets resultat 2 265 665

Summa fritt eget kapital 12 830 375

Summa eget kapital 21999 754

Langfristiga skulder 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 45 204 891

Summa langfristiga skulder 45 204 891

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 49 000 000

Leverantdrsskulder 738 058

Skatteskulder 825

Ovriga skulder 19 731 861

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1617367
52 088 111

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 119 292 756
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2017-08-31

1209 900
7974 885

9184 785

7477 184
3072119

10 549 303

19 734 088

96 204 891

96 204 891

0
3429252
0

769 374

1 686 860

5 885486

121 824 465
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Ifinansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut

2017-09-01
-2018-08-31

2265 665

2338034

4 603 699

-30 740

-2 781912

1791 047

-453 234

-453 234

-2 000 000

-2 000 000

-662 187
12 903 720

12 241 533

10(20)

2016-09-01
-2017-08-31

3072119

2509 188

5581 307

-32 986

-832 523

4715798

680 241

680 241

0

0

5396 039
7 507 681

12 903 720

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrakningskonto och kortftistiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som dr direkt hianforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet f6r densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 0,99
Stamrenovering 2,0
Maélning av fonster 6,7
Inventarier 20,0

Nedskrivningar av materiella ankiiggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella
anliggningstillgdngar for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s4 &r fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en

eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare ar har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jaimforbarheten mellan aren.



HSB Brf 50 Dagerman i Uppsala 12(20)
717600-4435

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet fr bostadsdelen. Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av

taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens 1an forfaller 48 Mkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren f5rlings lanet med med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SfrU8 redovisar foreningen dessa lin som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter bostider 14 829 056 14 814 852
Hyresintakter lokaler 71 594 70 624
Hyresintdkter garage 403 574 403 800
Hyresintdkter p-platser 279770 271 214
Overlatelseavgift 22 580 17 860
Pantftrskrivningsavgift 13 958 14 226
Ovriga intdkter 188 120 215582
15 808 652 15 808 158

Summa nettoomsittning

-7
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengéring kanaler
Besiktningskostnader
Fo6rbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall virme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhéll vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

2017-09-01

-2018-08-31

1404 148
6 252
220 396
0

156 390
94 250
1273 986
459 529
3 641 321
635 133
385 810
291 502
466 465
369 666
212 462
265 895
2228

34 884
74 700

0

13 027

10 008 044

2017-09-01
-2018-08-31

22 844
22070
0
0
71 754
0

116 668

13(20)

2016-09-01

-2017-08-31

1 459 087
22 928
220 162
25320
0
87433
784 902
443 421
3 550 848
297 698
331 496
255 488
465 868
352 554
195 160
257 969
14 951
5085
74 700
28 544
54 901

8 928 515

2016-09-01

-2017-08-31

105 651
0
83 125
65 000
0
61 630

315 406
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2017-09-01

-2018-08-31

49302
8 812
11701
47 187
18 410

0

135412

2017-09-01
-2018-08-31

392

80 864
124 486
6 601
13716
10 668
65 166

301 893

2017-09-01

-2018-08-31

2323935
14 099

2338 034

14(20)

2016-09-01
-2017-08-31

17 168
0

10 569
13324
17763
-71

58 753

2016-09-01
-2017-08-31

0

79 296
113 516
6 430
15 813
25636
66 956

307 647

2016-09-01

-2017-08-31

2 495 089
14 099

2509 188
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Rénteintakter fran placeringar
Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Justering forlikning PEAB

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pé inventarier

Utgaende redovisat viirde

2017-09-01
-2018-08-31

14 096
34 595

0

-691 627

-642 936

2018-08-31

128 088 371
0

-24273 122
-2323 935

101 491 314

1662 000 .

103 153 314

131 532 000
52277 000

2018-08-31
70 494
-28 198
-14 099

28 197

15(20)

2016-09-01

-2017-08-31

22 093
33114
103

-671 840

-616 530

2017-08-31

129 338 371
-1250 000
-21 778 033
-2 495 089

103 815 249
1 662 000

105 477 249

131 532 000
52 277 000

2017-08-31
70 494

-14 099
-14 099

42 296
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Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingadende anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2018-08-31

1022993

1022 993

16(20)

2017-08-31

569 759

569 759

Pagaende nyanliggning avser kostnader fSr byte av ricken pa balkonger och loftgéngar samt byte
av ventilationsanliggning. Berdknad utgift uppgar till ca 5,5 miljoner och beriknas vara férdig

2019.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 13 Langfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering

Langfristiga placeringar

Not 14 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-08-31

500

500

2017-09-01
-2018-08-31

2369 547

2369 547

2017-09-01
-2018-08-31

1 190 381
10 822 486
41992

12 054 859

2017-08-31
500

500

2016-09-01
-2017-08-31

2369 547

2369 547

2016-09-01
-2017-08-31

1 854813
10 819416
4 890

12 679 119
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Not 15 Aktuell skattefordran

Skattefordran

Summa kundfordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsédkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rinteintikter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 17 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

2017-09-01
-2018-08-31

0

0

2017-09-01
-2018-08-31

54 620
18 009
214 039
38479
22338
48 728
24 900

421 113

2017-09-01

-2018-08-31

229492

229 492

17(20)

2016-09-01
-2017-08-31

16 287

16 287

2016-09-01
-2017-08-31

28 636
18 009
220 155
38474
21798
53108
24 900

405 080

2016-09-01

-2017-08-31

229 492

229492
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 94 204 891 96 204 891
Summa lingfristiga skulder 94 204 891 96 204 891
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 99 582 900 99 582 900
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 99 582 900 99 582 900
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Riéntan dr Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2018-08-31
Nordea 1,40 2023-08-15 19204 891
Nordea 0,40 2019-05-15 22 000 000
Nordea 0,80 2019-05-22 26 000 000
Nordea 1,10 2020-05-20 27 000 000
Summa 94 204 891
Avgar kortfristig del (nista ars amortering av langfristig skuld) -1 000 000
Avgér lan f6r omforhandling (nésta verksamhetsar) - 48 000 000
Totalt 45204 891
Upplysning om skulder som forfaller senare #n 5 ar 88 954 891
Not 19 Ovriga skulder
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Momsskuld 8 580 50913
Fond fo6r inre underhail 296 173 301 366
Killskatt for arvoden och personalloner 2100 1982
Arbetsgivaravgift 2199 2076
Depositioner 200 200
Ovriga kortfristiga skulder 422 609 412 837
731 861 769 374

Summa dvriga skulder
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-09-01

-2018-08-31

Reparationskostnader 20 457
Kostnader for forvaltningsavtal 18 994
Arvode revision 18 000
Elavgifter 19782
Uppvidrmningskostnader 141 108
Sophémtningskostnader 6174
Forutbetalda hyror och avgifter 1254 337
Upplupna réntekostnader 138 515
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1617 367

19(20)

2016-09-01

-2017-08-31

81535
18 531

17 653
32303
143 796
0

1 234 697
153 346
4 999

1 686 860
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 50 Dagerman, org.nv. 717600-4435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 50
Dagerman for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interma kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att forlsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r Jampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e yutvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e ytvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och staflning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 50 Dagerman for ar 2018 samt
av férslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i négot vésentligt avseende:

*  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdame och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vant uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om frslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen IS 1Y 2018 &

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Gupnar Hellquist
foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



